CANADA

PROVINCE DE QUEBEC

M.R.C. DES PAYS-D’EN-HAUT

MUNICIPALITE DE SAINT-ADOLPHE-D’HOWARD

ADOPTION DU REGLEMENT N%637-6, MODIFIANT LE
REGLEMENT SUR LES PERMIS ET CERTIFICATS N%637 ET SES
AMENDEMENTS

CONSIDERANT que le Conseil municipal désire encadrer les activités de
résidences de tourisme comme usage accessoire a un usage résidentiel;

CONSIDERANT qu’il est nécessaire de modifier le réeglement sur les permis
et certificats a cet effet, afin d’y apporter des modifications sur certaines
dispositions visant, entre autres, les exigences relatives a I’exercice de
’exploitation d’une résidence de tourisme, 1’obligation d’obtenir un permis
annuel d’exploitation d’une résidence de tourisme ainsi que les exigences
quant aux documents et informations requises au dépdt d’une demande d’un
tel permis;

CONSIDERANT que la municipalité de Saint-Adolphe-d’Howard est régie
par la Loi sur ’aménagement et I'urbanisme (LAU, a-19.1) et que les
dispositions du Réglement sur les permis et certificats n°637 doivent étre
adoptées conformément aux dispositions de cette loi;

CONSIDERANT QU’un avis de motion a été donné a la séance ordinaire du
24 janvier 2020;

CONSIDERANT QU’un projet de réglement a été déposé a la séance
ordinaire du 24 janvier 2020;

CONSIDERANT que les membres du conseil municipal présents déclarent
avoir lu le réglement numéro 637-6 et qu’une dispense de lecture soit faite, vu
le dépot du reglement;

I1 est proposé par le conseiller : Daniel Millette
Appuyé par le conseiller : Isabelle Jacques
Et résolu a la majorité :

QUE le Réglement n°637-6 modifie le Reéglement sur les permis et certificats
n’637 et ses amendements, de maniére a préciser certaines dispositions
afférentes a 1’obligation de détenir un permis annuel d’exploitation d’une
résidence de tourisme, aux conditions et aux exigences en vue de I’obtention
d’un tel permis sur le territoire de la municipalité de Saint-Adolphe-d’Howard,
qu’il soit statué et décrété ce qui suit a savoir :
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ARTICLE 1

ARTICLE 2

ARTICLE 3

ARTICLE 4

Le préambule fait partie intégrante du présent réglement.

L’article 23 intitulé « Permis de construction relatif aux
installations septiques » est remplacé comme suit :

ARTICLE 23 PERMIS DE CONSTRUCTION RELATIF
AUX INSTALLATIONS SEPTIQUES

« Toute personne qui a I’intention de construire, de modifier ou
d’agrandir des installations septiques doit avant d’entreprendre
les travaux, obtenir un permis de construction de [’autorité
compétente selon les dispositions du présent réglement et de
toute autre loi ou tout autre réglement applicable en I’espéce.

Un tel permis est €galement requis préalablement :

1® A la construction d’'une chambre a coucher
supplémentaire dans une résidence isolée ou au
changement de sa vocation;

2° A T’augmentation de la capacité d’exploitation ou
d’opération d’un batiment ou d’un lieu autre qu’une
résidence isolée ou au changement de sa vocation;

58 A la construction, a la rénovation, a la modification,  la
reconstruction, au déplacement ou a I’agrandissement
des installations septiques;

Le Reglement sur le traitement des eaux usées des résidences
isolées (-2, r.22) est annexé au présent réeglement pour en faire
partie intégrante.»

L’article 24 intitulé «Permis de construction relatif aux puits »
est remplacé comme suit :

ARTICLE 24 PERMIS RELATIF AUX OUVRAGES DE
PRELEVEMENT DES EAUX

Toute personne qui a I’intention de construire, remplacer et/ou
modifier un ouvrage de prélévement des eaux doit, avant
d’entreprendre les travaux, obtenir un permis de construction de
I’autorité compétente selon les dispositions du présent
reglement et de toute autre loi ou tout autre reglement
applicable en I’espéce. ’

L’article 22.1 est ajouté a la fin de I’article 22 comme suit :

ARTICLE 22.1 PERMIS ANNUEL D’EXPLOITATION
D’USAGE ACCESSOIRE D’UNE RESIDENCE DE
TOURISME
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ARTICLE 5

ARTICLE 6

Toute personne désirant exploiter une résidence de tourisme
comme usage accessoire dans un batiment résidentiel ou dans
un logement, tel que prescrit a ’article 176 du Réglement de
zonage numéro 634, doit au préalable, obtenir de I’autorité
compétente, un permis annuel d’exploitation d’un usage
accessoire a ’habitation unifamiliale isolée a cet effet, selon les
dispositions applicables du présent reglement et de toute autre
loi ou tout autre réglement applicable en I’espéce.

L’article 71.1 est ajouté a la suite de ’article 71, comme suit :

ARTICLE 71.1 DUREE DE VALIDITE D’UN PERMIS
ANNUEL ~ D’EXPLOITATION USAGE ACCESSOIRE
D’UNE RESIDENCE DE TOURISME

Tout permis annuel d’exploitation d’une résidence de tourisme
comme usage accessoire a ’habitation est valide du 1* janvier
au 31 décembre d’une méme année civile au sens de la Loi sur
les établissements d’hébergements touristiques (E-142.2) ou
son équivalent en vertu de la réglementation en vigueur.

Toute demande de renouvellement de permis annuel
d’exploitation d’une résidence de tourisme devra étre déposée
deux (2) mois avant la date d’expiration du permis, aupres de
Iautorité compétente selon les dispositions du présent
reglement.

Qu’il soit ajouté a continuation de la section 2 du chapitre 2,
intitulée : Documents et plans exigés lors d’'une demande de
permis ou d'un certificat, la section 2.1 intitulée : Dispositions
relatives aux permis d’exploitation et qu’il soit ajouté
I’article 42.1, a la suite, comme suit :

SECTION 2.1 DISPOSITIONS RELATIVES AUX PERMIS
D’EXPLOITATION

ARTICLE42.1: PERMIS ANNUEL D’EXPLOITATION
D’USAGE ACCESSOIRE DE RESIDENCE DE TOURISME

Toute demande de permis annuel d’exploitation d’un usage
accessoire a 1’habitation de résidence de tourisme visée par le
Réglement de zonage n°634 et ses amendements, par le
Réglement sur les usages conditionnels n°740 et ses
amendements, ainsi que par la Loi sur les établissements
d’hébergement touristique (E-142.2) ou son équivalent en vertu
de la réglementation en vigueur doit étre soumise a 1’autorité
compétente, avec le formulaire de demande de permis annuel
d’exploitation diment complété et signé, incluant les
renseignements et documents suivants :
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Nom, prénom, adresse et numéro de téléphone
du propriétaire ou de son mandataire;

L’adresse de I'immeuble et la désignation
cadastrale ou est tenu I’usage accessoire;
L’attestation de classification au sens de la Loi
sur les établissements d’hébergement touristique
(L.R.Q., chapitre E-14.2) ou son équivalent en
vertu de la réglementation en vigueur;

Un document indiquant les renseignements de la
personne en charge des activités de location:
nom, adresse, entreprise (le cas échéant), numéro
de téléphone ou la personne peut étre rejointe en
tout temps, adresse courriel, date de naissance;
cette personne doit étre en mesure d’exercer un
role de surveillance aupres des locataires;

Une représentation visuelle, du ou des batiments,
vus de la rue et en provenance des propriétés
voisines, et lorsqu’applicable, du lac;

Un plan d’aménagement intérieur du batiment, a
I’échelle, démontrant I’organisation et la capacité
d’accueil maximale du batiment, incluant
I’emplacement de tous les lits, leurs dimensions,
la capacité de couchage par chambre ou les
autres dispositifs permettant a une personne de
dormir;

Un engagement écrit du propriétaire a informer
ses occupants de la réglementation municipale
applicable;

Un plan d’aménagement extérieur, a 1’échelle,
incluant le batiment principal et les batiments
accessoires en précisant leur utilité, le quai, si
applicable, les distances du batiment principal
par rapport aux lignes de propriété, les allées
véhiculaires, ’aire de stationnement ainsi que le
nombre et les dimensions des cases de
stationnement hors rue, les bandes boisées
incluant les bandes de protection riveraine, les
galeries, les espaces libres, les batiments
accessoires, les accés aux batiments et tout autre
aménagement susceptible d’étre utilisé par les
touristes;

Lorsque la résidence est munie d’une installation
septique autonome, I'établissement
d’hébergement touristique doit obligatoirement
détenir une installation septique conforme au
Reéglement sur 1’évacuation et le traitement des
eaux usées des résidences isolées (Q-2, R.22), le
demandeur devra présenter, a la municipalité, les
documents suivants, selon le cas qui s applique :
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1) Pour les installations septiques
construites avec une autorisation municipale :

1. Installation septique, approuvée conforme
par un professionnel compétent selon le
Réglement sur I’évacuation et le traitement des
eaux usées des résidences isolées (Q-2, R.22) :

a. Une copie du permis accordé par
la municipalité, accompagné du rapport
de conception de ladite installation,
préparé et signé par le professionnel
compétent;

b. L’attestation de conformité au Q-
2, 1.22 et les plans de I’installation tel que
construit, préparé et signé par un
professionnel compétent.

v. Installations septiques existantes,
approuvées conformes par un inspecteur ou un
entrepreneur  (autre  qu'un  professionnel
compétent) :

a. Une copie du permis accordé par
la municipalité, approuvé conforme par
I’inspecteur ou I’entrepreneur;

b. Un rapport, préparé et signé par
un professionnel compétent, attestant que:

» La capacit¢ hydraulique de
I’installation répond a la capacité
d’accueil de la résidence offerte
en location;

» [’installation ne démontre aucun
signe de contamination dans
I’environnement;

» L’installation respecte les normes
d’implantation du terrain et les
distances séparatrices par rapport
aux plans d’eau et aux puits
d’approvisionnement en eau.

2) Installations septiques construites sans
autorisation municipale, sans attestation de
conformité par un professionnel compétent,
inspecteur ou entrepreneur :

i La mise aux normes est requise, pour ce
faire :
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10°

11°

12°

13°

14°

a. Une demande de permis devra étre
déposée a la municipalité, accompagnée
des documents requis au Réglement sur
les permis et certificats n°637 en vigueur
et au Reglement sur ’évacuation et le

traitement des eaux usées des résidences
isolées (Q-2, R.22) :

* Une ¢tude de caractérisation du
site et des sols, préparée et signée
par un professionnel compétent
conformément au Q-2, r.22.

* [’ensemble des conditions
d’émission du permis et de
réalisation des travaux devra étre
respecté selon la réglementation
en vigueur, avant de pouvoir
déposer une demande d’usage
conditionnel pour [’exploitation
d’une résidence de tourisme ou
d’un établissement de résidence
principale.

Dans tous les cas, une preuve de la dernicre
vidange de fosse septique est requise;

Dans le cas des systemes de traitement
secondaire avancé (TSA), une copie du contrat
d’entretien du systéme avec le fabricant.

Le nombre maximal de personnes autorisées par
location; »

L’annonce publiée sur Internet et sur les
plateformes de location ou l'usage résidentiel
avec 1’usage accessoire de résidence de tourisme
y est affiché en location et dont les coordonnées
et la capacité d’accueil y sont indiquées;

Un mode¢le de contrat de location utilisé pour les
transactions de location de I’immeuble;

Le nombre exact de chambres a coucher dans
I’habitation unifamiliale isolée;

Une copie du titre de I'immeuble ou la
déclaration de copropriété grevant ledit
immeuble;

Toute demande de permis annuel doit étre faite une fois que
tous les travaux essentiels a I’exercice de cet usage accessoire
sont finalisés conformément aux plans et documents diiment
approuvés lors de la demande d’un usage conditionnel, de
permis de construction ou de certificat d’autorisation.
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ARTICLE 7 L’article 42.2, est ajouté a la suite de ’article 42.1, lequel se lit
comme suit :

ARTICLE 42.2 DEMANDE DE RENOUVELLEMENT D’UN
PERMIS ANNUEL D’EXPLOITATION D’UNE RESIDENCE

DE TOURISME

A. Détenteur d’un permis d’exploitation d’une résidence de
tourisme obtenu avant ’entrée en vigueur du Reéglement

n“740-2:

Le détenteur d’un permis d’exploitation d’une résidence
de tourisme obtenuavant I’entrée en vigueur du
Réglement n°740-2 doit transmettre le formulaire fourni
a cet effet par la municipalité dament complété et signé
par le propriétaire ou son mandataire diment autorisé,
incluant les renseignements et documents suivants :

a)
b)

c)

d)

2

Nom, prénom, adresse et numéro de téléphone
du propriétaire ou de son mandataire;
L’adresse de I'immeuble et la désignation
cadastrale ou est tenu 1’usage accessoire;
L’attestation de classification au sens de la Loi
sur les établissements d’hébergement touristique
(L.R.Q., chapitre E-14.2) ou son équivalent en
vertu de la réglementation en vigueur;
Un document indiquant les renseignements de la
personne en charge des activités de location:
nom, adresse, entreprise (le cas échéant), numéro
de téléphone ou la personne peut étre rejointe en
tout temps, adresse courriel, date de naissance;
cette personne doit étre en mesure d’exercer un
role de surveillance aupres des locataires;
Un engagement écrit du propriétaire a informer
ses occupants de la réglementation municipale
applicable;
Les informations relatives a I’installation
septique, tel que :

a. Plan situant la fosse septique et champ

d’épuration;
b. Année de construction;
c. Attestation de fonctionnalit¢ par le
professionnel compétent.

Le nombre exact de chambres a coucher;

B. Détenteur d’un permis annuel d’exploitation d’une
résidence de tourisme obtenu apres ’entrée en vigueur du
Réglement n°740-2:
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ARTICLE 8

ARTICLE 9

4 Le propriétaire de I'immeuble qui a obtenu un permis
annuel d’exploitation d’une résidence de tourisme aprés
I’entrée en vigueur du Réglement n°740-2 doit
transmettre le formulaire fourni a cet effet par la
municipalité¢ accompagné des documents suivants :

a) L’attestation de classification au sens de la Loi
sur les établissements d’hébergement touristique
(L.R.Q., chapitre E-14.2) ou son équivalent en
vertu de la réglementation en vigueur;

b) Un document indiquant les renseignements de la
personne en charge des activités de location:
nom, adresse, entreprise (le cas échéant), numéro
de téléphone ou la personne peut étre rejointe en
tout temps, adresse courriel, date de naissance;
cette personne doit €tre en mesure d’exercer un
role de surveillance aupres des locataires;

¢) Un engagement écrit du propriétaire a informer
ses occupants de la réglementation municipale
applicable;

d) L’annonce publiée sur Internet et sur les
plateformes de location ou l'usage résidentiel
avec |’usage accessoire de résidence de tourisme
y est affiché en location et dont les coordonnées
et la capacité d’accueil y sont indiquées;

e) Un modele de contrat de location utilisé pour les
transactions de location de I’immeuble;

f) Preuve de la derniére vidange de fosse septique;

Tous les changements aux documents et informations
édictées a I’article 42.1 du présent réglement, intervenus
en cours de validité du permis annuel d’exploitation de
la résidence de tourisme, doivent étre déposés au
moment du renouvellement dudit permis annuel.

L’article 41, est modifié par I’ajout du texte suivant, a la suite
du paragraphe 10 du premier alinéa, comme suit :

« Outre les exigences du présent réglement, pour un usage de
résidence de tourisme, le professionnel compétent doit, selon
les indications contenues a I’article 42.1 du présent réglement,
faire état de la correspondance entre la capacité d’accueil selon
I’'usage et la capacité hydraulique de I’installation septique.»

L’article 41.1, est ajouté a la fin de I’article 41, comme suit :

ARTICLE 41.1 TABLEAUX ET  GRILLES DE
REFERENCE ETABLISSANT LA CAPACITE D’ACCUEIL
DE LA RESIDENCE DE TOURISME ET LA CAPACITE
HYDRAULIQUE DE L’INSTALLATION SEPTIQUE
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Aux fins de calcul de la capacité hydraulique d’une installation
septique et de la capacité d’accueil d’un bétiment, le
professionnel compétent doit se référer aux tableaux et grilles
de référence ci-dessous:

1° Capacité hydraulique

La capacité hydraulique d’une installation septique autonome
d’une résidence isolée doit étre égale ou supérieure aux
capacités hydrauliques établies selon le nombre de chambres a
coucher de la résidence visée, tel que définie a ’article le 1.3.
du Réglement sur 1'évacuation et le traitement des eaux usées
des résidences isolées Q2-r.22 :

Stombrc de Capacité hydraulique (en
chambres a EEE :
litres)
coucher
1 540
2 1080
3 1260
- 1440
S 1800
6 2160
2° Capacité d’accueil de la résidence de tourisme

Aux fins d’application du présent reglement, la capacité
d’accueil de la résidence de tourisme en I’occurrence, le
nombre maximal de voyageurs ou de touristes pouvant occuper
la résidence isolée au méme moment, est établie comme suit :

Nombre de voyageurs

Nombre de Capacité 13,
X ; et de tourismes
chambres a hydraulique o N
e G Yitpes (capacité maximale
) d’utilisation)

1 540 2

2 1080 4

3 1260 6

- 1440 8

5 1800 10

6 2160 12

La capacité d’accueil est établie selon la méthode de calcul
énoncée dans le chapitre 2 intitulé « Débits et charges » du Guide
pour 1'étude des technologies conventionnelles de traitement des
eaux usées d origine domestique.
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Pour un établissement de type habitation unifamiliale isolée, le
table 2.1. du Guide, établit le débit quotidien de conception a 360
litres par jour par chambre a coucher ou encore a 180 litres par
jour par personne.

Ces débits domestiques de conception, basés sur la littérature,
permettent donc d’établir le nombre de voyageurs et de tourismes
permis au méme moment pour un établissement d’habitation
unifamiliale isolée par chambre a coucher.

ARTICLE 10 L’article 42 intitulé « Permis de construction relatif aux puits »
est remplacé comme suit :

ARTICLE 42 PERMIS RELATIF AUX OUVRAGES DE
PRELEVEMENT DES EAUX

Toute demande de permis de construction pour un ouvrage de
prélévement des eaux (puits) doit étre soumise a | autorité
compétente, avec un formulaire de demande de permis de
construction diiment complété, incluant les renseignements et
documents suivants : '

1° Le nom, prénom, adresse et numéro de téléphone du
propriétaire ou de son mandataire, de méme que ceux des
spécialistes ayant collaborés a la préparation des plans;

2° Le colit probable et la durée des travaux;

3° La désignation cadastrale du lot sur lequel sera réalisé le
projet;

4° Le type d’ouvrage de prélevement d’eau a réaliser;

5° L’usage de I’'immeuble nécessitant a approvisionner
I’ouvrage de prélévement;

6° La capacité de pompage recherchée (les besoins en eau a
combler en termes de m*/ jour);

7° Le nombre de personnes alimentées par 1’ouvrage de
prélevement;

8° La demande doit indiquer que les travaux de

construction seront exécutés par un entrepreneur titulaire
(puisatier) d’une licence appropriée délivrée en vertu de la Loi
sur le batiment (L.R.Q. c. B-1.1), et indiquant ses coordonnées
et le numéro de cette licence et sa date d’expiration;

9° Une copie de la soumission de I’entrepreneur titulaire
d’une licence (puisatier);

10°  Un plan a I’échelle illustrant :
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a) La localisation de 1’ouvrage de prélevement
projeté sur le terrain par rapport aux limites de
propriété, au batiment principal, aux cours et
plans d’eau, a une parcelle en culture, a une
plaine inondable, a la route, aux installations
septiques sur la propriété et de celles des
propriétés adjacentes, aux paturages et cours
d’exercice, aux installations  d’élevage
d’animaux  (batiment), aux ouvrages de
déjections animales, au cimetiere, aux aires de

compostage;

b) La localisation de toute servitude existante ou
projetée;

C) L’aire de protection immédiate de 1’ouvrage
projeté.

11° Une copie du plan ou certificat de localisation, a
I’échelle, préparé et signé par un arpenteur-géometre pour un
batiment principal existant;

12°  Une copie du plan d’implantation, a 1’échelle, préparé et
signé par un arpenteur-géometre pour une construction projetée;

13°  Un engagement écrit et signé par le propriétaire a
remettre a I’autorité compétente les résultats d’analyse d’eau
suivants la mise en service de I’ouvrage de captage.

ARTICLE 11 Qu’il soit ajouté a la suite de I’article 58, 1’article 58.1 intitulé
PERMIS D’EXPLOITATION D’USAGE ACCESSOIRE DE
RESIDENCE DE TOURISME, comme suit :

Le fonctionnaire désigné émet un permis annuel d’exploitation

d’une résidence de tourisme si :

1° La demande est conforme aux dispositions des
reglements d’urbanisme;

2° La demande est accompagnée de tous les plans et
documents exigés par le présent réglement;

3° Le tarif annuel pour 1’obtention du permis annuel
d’exploitation de résidence de tourisme a été pay¢;

4° Le titre de I'immeuble ou la déclaration de copropriété
grevant ledit-immeuble sur lequel la demande de permis
annuel est déposée ne contient aucune restriction ou
interdiction ayant trait a 1’exercice d’un usage d’une
résidence de tourisme;

5° Les raccordements de la résidence aux réseaux
municipaux ou autonomes sont reconnus conformes aux
dispositions des exigences du présent réglement,
notamment :
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b)

6° Le

titulaire de

Le systeme d’épuration de la résidence est réputé
conforme aux dispositions du Réglement sur
[’évacuation et le traitement des eaux usées des
résidences isolées (Q-2, r.22), selon les
observations et prescriptions formulées par le
professionnel compétent chargé de produire
I’expertise requise aux dispositions du présent
reglement;

Le systtme d’alimentation en eau potable est
réputé conforme aux exigences du présent
reglement.

la demande de permis annuel

d’exploitation d’une résidence de tourisme n’a pas fait
’objet d’une suspension, d’une annulation ou d’un refus
de délivrer une attestation de classification par 1’autorité
compétente selon la Loi sur les établissements
d’hébergement touristique et réglements en vigueur.

ARTICLE 12 Qu’il soit ajouté a la suite du Chapitre 5, le Chapitre 6 intitulé

DISPOSITIONS TRANSITOIRES, contenant I’article 75 intitulé

"Disposition transitoire concernant les permis annuel
d’exploitation d’une résidence de tourisme, comme suit :
CHAPITRE 6 : DISPOSITIONS TRANSITOIRES

ARTICLE 75 DISPOSITIONS TRANSITOIRES

CONCERNANT LE RENOUVELEMENT DU PERMIS
ANNUEL D’EXPLOITATION D’UNE RESIDENCE DE
TOURISME

a) Tout permis d’exploitation d’une résidence de tourisme

délivré avant le 1° juillet 2019 et arrivant a échéance avant le
1¢ juillet 2020 devra étre renouvelé selon les conditions
établis a la lettre A de I’article 42.2 du présent réglement et
sera valable jusqu’au 31 décembre 2020;

ARTICLE 13 Le présent reglement entrera en vigueur conformément a la Loi.
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